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1. RESUMO

A Refundos — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento, S.A. (doravante designada por
“Refundos”, “Sociedade” ou “Sociedade Gestora”), na qualidade de interveniente no mercado
financeiro os termos do ponto 1) do artigo 2.2 do Regulamento (UE) 2019/2088 do Parlamento Europeu
e do Conselho, de 27 de novembro de 2019, relativo a divulgacao de informacdes relacionadas com a
sustentabilidade no setor dos servigos financeiros (“SFDR”), tem em consideragdo os principais impactos
negativos (“PINs”) nas suas decisdes de investimento sobre os fatores sustentabilidade.

A presente Declaragdo relativa aos PINs sobre os fatores de sustentabilidade tem como periodo de
referéncia de 1 de janeiro a 31 de dezembro de 2025 e foi elaborado e publicado nos termos dos artigos
4.2 3 10.2 e do Anexo 1, ambos do Regulamento Delegado (UE) 2022/1288 da Comissdo, de 6 de abril
(“Regulamento Delegado SFDR”).

Muito embora, a Refundos ndo se encontre obrigada a cumprir os critérios das instituicdes de maior
dimensdo consagrados nos n.** 3 e 4 do artigo 4.2 do SFDR atento o facto de ndo atingir o limiar de
colaboradores necessdrios para o efeito, tal como exposto na sua Politica de Sustentabilidade, a
Sociedade parte do principio da proporcionalidade, tendo em conta a dimensdo do negdcio, aplicando
sempre que possivel o principio do “melhor esforco” (Best effort Basis) nas suas diligéncias, pelo que
procurard sempre que aplicavel, avaliar os PINs das decisOGes de investimento quanto aos fatores de
sustentabilidade, identificando e avaliando os riscos relativos a acontecimentos ou condi¢des de
natureza ambiental, social e de governacdao com impactos nos investimentos realizados. A este respeito,
importa ressalvar, ainda, a Refundos nao ter sob sua gestdo organismos de investimento coletivo (“OICs”)
gue promovam, entre outras, caracteristicas ambientais ou sociais (produtos “light green”, previstos no
artigo 8.2 do SFDR) ou que tenham como objetivos investimentos sustentaveis (produtos “dark green”, a
que se refere o artigo 9.2 do SFDR), informacdo prevista nos respetivos documentos constitutivos.

A Refundos destaca os seguintes PINs:

. Combustiveis fésseis, em concreto, a exposicdo aos combustiveis fdsseis através de ativos
imobiliarios;

° Eficiéncia energética, em concreto, a exposicdo a ativos imobilidrios ineficientes do ponto
de vista energético; e

° Residuos, em concreto, a producdo de residuos durante a atividade.

Em relacdo aos PINs acima identificados, a Refundos realiza um acompanhamento peridédico dos
mesmos, mantendo-se um principio de analise de iniciativas que proporcionem oportunidades de
reducdo de riscos e de valorizagdo do patrimdnio, como sendo a promogdo de energia eficiente,
mobilidade verde e gestdo de residuos e tendo em conta a dimensdo da Sociedade Gestora, a natureza
e a escala das atividades desenvolvidas e enquadradas na sua gestdo.
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2.

DESCRICAO DOS PRINCIPAIS IMPACTOS NEGATIVOS DAS DECISOES DE
INVESTIMENTO SOBRE OS FATORES DE SUSTENTABILIDADE

No presente capitulo, encontram-se disponiveis informacoes sobre os indicadores obrigatdrios aplicaveis
aos investimentos imobiliarios, conforme exigido pelo Regulamento Delegado SFDR (Quadro 1 do Anexo
1), tendo em conta os investimentos diretos em ativos imobilidrios. Adicionalmente, a presente
Declaracao contém, ainda, um indicador adicional previsto no quadro 2 do mesmo Anexo, ndo sendo
nenhum indicador adicional do quadro 3 aplicavel a Refundos.

Conforme o previsto no n.** 2 e 3 do artigo 6.2 do Regulamento Delegado SFDR, o quadro abaixo
descreve, sempre possivel, as medidas tomadas durante o periodo de 1 de janeiro a 31 de dezembro do
ano transato, as medidas planeadas ou as metas tracadas para o periodo subsequente de 1 de janeiro a
31 de dezembro com vista a evitar ou reduzir os PINs identificados abaixo, bem como um valor referente
a média dos impactos em 31 de mar¢o, 30 de junho, 30 de setembro e 31 de dezembro.

Fatores com
impacto adverso

Medidas adotadas,

Impacto na medidas
adverso na . Métrica Impacto Impacto Impacto I planeadas e metas para
sustentabilidade | SUStentabilidade 2024 2024 2023 Explicagio 0
(qualitativos ou préximo periodo de
quantitativos) referéncia
Quota-parte (0] indicador | A Refundos acompanha
dos proporciona ala exposicao a
investimentos percentagem de | combustiveis fosseis dos
em ativos ativos  imobiliarios | ativos imobiliarios sob
o . . sob  gestdo da | gestdo.
Exposi¢do aos imobilidrios
Lo . Refundos
. combustiveis envolvidos na .
Combustiveis L. ) N o relacionados com o
Fésseis fésseis através extracio, 0% 0% 0% setor de
de ativos armazenament combustiveis fosseis.
imobilidrios o, transporte O grau de cobertura
ou produgdo dos ativos
de considerados no
combustiveis calculo do impacto,
fosseis em 2023, foi de
100%.
O indicador fornece | A Refundos monitoriza a
o percentual de | eficiéncia energética dos
ativos  imobiliarios | activos imobilidrios sob
sob  gestdo da | sua gestdo e adoptara,
Quota-parte Refundos com | sempre que possivel,
Exposicdo a dos certlfu:,a_dos _ medidas para
. . . energéticos abaixo | ultrapassar as
ativos investimentos P
. . . . de C. ineficiéncias do ponto de
Eficiéncia imobilidrios em ativos . -
. R ) o 0 0 0 O grau de cobertura | vista energético. O
Energética ineficientes do imobiliarios 12,5% 8% 19% dos ativos | impacto negativo no
ponto de vista | ineficientes do considerados no | indicador deve-se ao
energético ponto de vista cédlculo do impacto, | aumento de ativos da
energético em 2024, foi carteira em gestdao com
de 100%. incidéncia em ativos

com pobre eficiéncia
energética e que ainda
ndo foram alvo de
melhoria.

Page 3 of 6




Quota-parte
de ativos
imobilidrios
nao equipados

O grau de cobertura
dos ativos
considerados no
calculo do impacto,

A Refundos supervisiona
a produgdo de residuos
por parte dos ativos
imobilidrios sob gestdo.

Residuos triagem de

com em 2024, foi de

Producdo de . . 100%.
} instalagdes de
Residuos

durante a 0% 0% 0%

residuos e ndo
Atividade

abrangidos por
contrato de
recuperagao

ou reciclagem
de residuos

3. DESCRICAO DAS POLITICAS DE IDENTIFICACAO E DEFINICAO DE
PRIORIDADES NO QUE SE REFERE AOS PRINCIPAIS IMPACTOS NEGATIVOS
SOBRE OS FATORES DE SUSTENTABILIDADE

Consideragoes gerais

A definicdo dos principios gerais e das politicas aplicdveis em matéria de sustentabilidade bem como a
sua implementacdo é da responsabilidade do Conselho de Administracdo.

A Refundos considera os riscos em matéria de sustentabilidade e possiveis PINs das suas decisGes de
investimento sobre os fatores de sustentabilidade.

Nestes termos, as especificidades dos PINs para os imdveis foram identificadas nos padrdes técnicos
regulamentares estabelecidos pelas Autoridades Supervisoras Europeias. Em linha com estes padroes, a
Refundos considera como principais impactos negativos dos seus investimentos a exposicdo aos
combustiveis fésseis, a ineficiéncia energética e a gestdo de residuos.

A Refundos tem, ainda, um conjunto de politicas e procedimentos que regem a sua atividade de gestdo
de OICs, nos quais, quando aplicavel, estdo identificas medidas e procedimentos para identificar, avaliar
e gerir PINs reais ou potenciais, nomeadamente, na Politica de Sustentabilidade (aprovada, pelo
Conselho de Administracdo, a 7 de fevereiro de 2023), com impactos na gestdo de riscos e na
remunerac¢do. Adicionalmente, a atividade da Refundos guia-se também pela prioridade estratégia sobre
sustentabilidade definida pelo Conselho de Administracdo, considerando os mandatos que lhe sdo
conferidos ao abrigo dos documentos constitutivos dos OICs sob gestao Refundos.

A responsabilidade pela aplicagdo destas politicas cabe aos érgaos e departamentos correspondentes da
Refundos, estando definida em cada uma delas, tendo em conta a estrutura e a dimensdo da Sociedade,
bem como o tipo de atividade da Refundos.

Metodologias para identificar e avaliar os principais impactos negativos

O processo de identificagdo dos PINs esta diretamente interligado com o processo de tomada de decisao
e monitoriza¢do dos investimentos realizados pelos OICs sob gestdo. A identificacdo é feita através de
uma combinagdo de processo internos, publicas e dados existentes no ambito da sua gestao dos OICs,
nomeadamente, os fornecidos pelos gestores e utilizadores dos imoéveis.
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Adicionalmente, na presente data, os investimentos dos OICs sob gestdo da Refundos sdo realizados
diretamente em imdveis e ndo em sociedades, sendo que os investimentos sdo geridos integral e
diretamente pela Refundos, enquanto entidade gestora dos OICs.

De acordo com os dados disponiveis, sdo monitorizados os PINs selecionados para os imdveis do
portfélio sob gestdao. Neste sentido é aplicado um processo de due diligence nos termos da politica em
vigor, partindo do principio da proporcionalidade, tendo em conta a dimensao do negdcio desenvolvido
pela Sociedade Gestora, e a informagdo necessaria a andlise disponivel em fontes externas e/ou publicas,
sendo que aplicard sempre que possivel o principio do “melhor esforco” (Best effort Basis) nas suas
diligéncias, usando os elementos recolhidos para fundamentar, sempre que aplicavel, as suas decisdes
de investimento.

Quanto aos OICs sob gestdo, a Refundos acompanha e monitoriza a exposicao aos combustiveis fosseis,
a eficiéncia energética e a gestdo de residuos através da andlise individual de dados ou através dos
gestores que operam os imodveis.

Assim, a Sociedade, quando aplicavel, terd em conta os seguintes principios nos processos de decisdo e
monitorizacdo de investimento, considerando os PINs identificados acima:

- Identificar os PINs, reais ou potenciais;
- Tomar medidas para impedir, prevenir ou mitigar esses PINs;
- Monitorizar a implementacgao e o resultado dessas medidas;

- Informar como se abordam os PINs.

Margem de erro associada as metodologias

Considerando os dados em causa, as metodologias adotadas e processos implementados para a
identificagcdao e a monitoriza¢do dos PINs estdo, a todo o tempo, sujeitos a erros na disponibilidade e na
qualidade dos dados que a Refundos obtém.

A Refundos estd, em particular, dependente dos dados existentes no ambito da sua gestdo dos OICs,
nomeadamente, os fornecidos pelos gestores e utilizadores dos iméveis.

Nestes termos, os dados recebidos sdo tratados internamente e pelas pessoas mais qualificadas dentro
dos seus departamentos, mitigando a margem de erro. Sempre que seja identificada uma discrepancia
gue ndo possa ser ultrapassavel, a Refundos recorre a entidades terceiras para confirmar a informagao
recebida ou obter a informacdo necessaria.

Fontes de dados

Os dados relativos aos PINs sdo, por regra, obtidos diretamente junto dos gestores e utilizadores dos
imoéveis. Este conjunto de dados é, depois, tratado internamente na Refundos, de forma a monitorizar
os PINs e elaborar a presente Declaragao.

A obtencdo de dados dos PINs fidveis, exatos e completos constituem um desafio a Sociedade, sendo
que esta mitiga os riscos com a solicitagdo, caso aplicavel, de dados detalhados e especificos. Nao
obstante, sempre que necessario e possivel, a Refundos estabelecera parcerias com entidades terceiras
que prestem servigos de recolha de dados ligados aos PINs.
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4. POLITICA DE ENVOLVIMENTO

A Refundos ndo adota uma politica de envolvimento, tendo em conta que, na presente data: (i) os
investimentos dos OICs sob sua gestao sdo realizados diretamente em imdveis e ndo em sociedades; e a
gestdo desses investimentos é feita de forma integral e diretamente pela Refundos.

Caso esta situacdo de facto se altere, a Sociedade adotard uma politica de envolvimento nos termos
legalmente exigidos e modificard a presente Declaracdo em conformidade com o artigo 8.2 do
Regulamento Delegado SFDR.

5. REFERENCIAS A NORMAS INTERNACIONAIS

Em relacdo a questdes ligadas a sustentabilidade, a Refundos adota uma postura construtiva para
contribuir para um didlogo generalizado no mercado, participando nas diversas iniciativas promovidas
pela CMVM — Comissdao do Mercado de Valores Mobilidrios (autoridade competente) e APFIPP —
Associacdo Portuguesa de Fundos de Investimento, Pensdes e Patrimdnios (na qual, a Refundos é
associada).

A presente Declaracdo permite, a Refundos e aos investidores dos OICs sob sua gestao, avaliar os PINs
(nos termos exigidos pelo SFDR e pelo Regulamento Delegado SFDR). Ndo obstante, tal ndo é
diretamente utilizada para avaliar as medidas da Refundos em rela¢do as normas internacionais.

Adicionalmente, a atuacdo da Refundos é exclusivamente guiada pelo mandato que cada investidor
confere a Sociedade no ambito da sua gestdo dos OICs. A este respeito, a Refundos monitoriza as
evolucGes a registar no mercado.

Por fim, com o propdsito de orientar a sua atividade enquanto sociedade gestora de OICs com as
melhores praticas de investimento responsavel, a Refundos adota voluntariamente, ndo obstante de ndo
ser signataria, como padrdo de referéncia aos Principios para o Investimento Responsavel (PRI), uma
iniciativa de investidores em parceria com a Iniciativa Financeira do Programa da Organiza¢ao das Nagdes
Unidas (“ONU"”) para o Meio-Ambiente (UNEP FI) e o Pacto Global da ONU. Estes principios sdo tidos em
conta aquando da considera¢do dos PINs sobre os fatores de sustentabilidade.

6. COMPARACAO EM TERMOS HISTORICOS

Os resultados dos indicadores PINs referidos acima previstos para o exercicio de 2025 sdao comparaveis
com os publicados na “Declaragdo dos Principais Impactos Negativos nas DecisGes de Investimento”
referente ao exercicio de 2024.

Assim, constata-se uma evolug¢do negativa no indicador PIN “Eficiéncia Energética” de 0,08 (em 2024)
para 0,125 (em 2025), ainda assim melhor que 0,19 (em 2023) em virtude de um aumento de ativos
imobilidrios sob gestdo da Refundos com certificados energéticos abaixo de C e que ainda ndo foram alvo
de melhoria.
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